
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات 

معارض  – )مطاعمت  الاستخداما متعددتجاري مبنى إنشاء وتشغيل وصيانة 
 الطريق العام  مقاهي( –تجارية   تجزئة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 مقاهي( الطريق العام   –معارض تجزئة تجارية  – إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات )مطاعم 
 

2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 مقاهي( الطريق العام   –معارض تجزئة تجارية  – إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات )مطاعم 
 

3 
 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة 

  

   

 

 الطريق العام  الاستخدامات،    متعددمبنى  إنشاء وتشغيل وصيانة   : اسم الفرصة 

 

 مقاهي(  –ض تجزئة تجارية  رمعا  –مطاعم  متعدد الاستخدامات )  مبنى : الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية 

  

   

 

 
 ــديـــــمــال  ة: ـــــــنـــ

 سويرقية  ال
 

 ــحــــال  ي: ــــــــــــــــــــ
   السويرقية  

    
 

 ة: ــــــاح ـــســـم ـــال
 2م 2500

 
 ارع: ــــــــــــــــش ـــــال

 و/4420548)رقم القطعة   /الطريق العام 

    

 
 المعلومات التعاقدية 

  

   

 
 

 قيمة الكراسة: 

 
 

 مدة العقد: 

 
 

 : التجهيزالصيانة و  فترة

 
 

 آلية التعاقد: 

 ثابت  إيجار  % 5  نة س 25 500
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى  في طرح فرصة استثمارية في منافسة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونيةبلدية السويرقية ترغب  
للتفاصتتتتيل المبينة في كراستتتتة الشتتتتروط  وفقا  العام مقاهي( الطريق    –معارض تجزئة تجارية   –تجاري متعدد الاستتتتتخدامات عمطاعم 

 والمواصفات، توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.
القراءة المتأنية والدقيقة للكراستة للتعرف على الاشتتراطات والمواصتفات الفنية، والجوانب القانونية   بالمستتثمرينلدية  البوتهيب   

أهدافها، وعدم   للبلديةللعقد، والتزامات المستتثمر، بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصتة الاستتثمارية المتاحة، ويحقق 

 استبعاد العطاء. فيللبلدية ي الحق الالتزام بذلك يعط

على مقتدم العطتاء أن يعتاين الموقع معتاينتة تتامتة نتافيتة للجهتالتة، وأن يقبلت  كمتا هو على حتالتت ، وأن يتدرس كتافتة الجوانتب الختاصتتتتتة   

المحيطة ب  بما   بالشتروط المكانية واشتتراطات كود البناء الستعودي، وأن يقوم بدراستة وافية وشتاملة وتصتور كامل عن الموقع والعناصتر

 يتوافق مع الاشتتراطات البلدية وفق حدوده المعتمدة. ويعتبر المستتثمر قد استتوفى هذا الشترط بمجرد تقدم  بعطائ ، بحيث لا يحق ل  لاحقا  

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب .

على أي استتتتفستتتارات أو استتتتيضتتتاحات من المستتتتثمرين الراغبين في دخول المنافستتتة، ويمكن تقديم   بالردالبلدية  وترحب   

 :الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 

 
 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 الأجهزة الذكية "فرص" تطبيق      

 

 
 بأمانة منطقة  مركز خدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     
 المدينة المنورة.      

            0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:لجميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 

 

 

 المستثمر حسب النشاط المحدد بالمواقع المحددةالمشروع المراد تشغيل  وصيانت  من  المشروع

 يقام علي  النشاط المحدد ل   ذي، والموقع البلدية تحدد   عقارهو  العقار

 بلدية السويرقية  البلدية  

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
المجتال للمنتافستتتتتة بين المستتتتتتثمرين لاستتتتتتثمتار العقتارات البلتدية والختدمات المرتبطتة بهتا وفق أحكتام لائحتة فتح 

 التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذا  لها

 المنافسة الإلكترونية
أو   https://furas.momra.gov.saتقديم المستتثمرين عطاءاتهم في المنافستة عن طريق الموقع الالكتروني 

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة 

 وزارة البلديات والإسكان  الوزارة 

 الاستثمار في المدن السعوديةبوابة   فرص 

 التاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان 

 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالصحيفة الرسمية، ومنصة فرص. تاريخ الإعلان 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 محدد في الإعلانكما هو  موعد فتح المظاريف 

 البلدية تحدده  إعلان نتيجة المنافسة 

 البلدية تحدده  موعد الإخطار بالترسية

 .الترسية خلال ثلاثون يوما  من تاريخ تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي  المنافسة 

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 
تسليتتتتم العتتتتقار بموجب محضتتتتر تسليم، وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ من تاريخ 

يتم إشتعاره على عنوان  الوطني الذي تم  المستتثمر عن استتلام الموقع التستليم، وفي حال تأخر
 تاريخ هذا الإشعار وتحتسب مدة العقد من تقديم  ضمن مستندات العطاء،

 عند توقيع العقتتتتتتتتتتتتتتد الأولىالسنة   -موعد سداد أجرة 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

ذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل النشاط محل الكراسة التقدم في هذه المنافسة، ويحق او الافراد  يحق للمؤسسات أو الشركات  •
المستتثمر الذي يثبت تعثره في مشتروع استتثماري بحكم أو قرار نهائي صتادرين من جهة قضتائية، لمدة عستنتين(   استتبعادللبلدية  

 من تاريخ الحكم أو القرار.

 ية نظام الاستثمار الأجنبي.يسري على الشركات والمؤسسات غير السعود •
 
 لغة العطاء: -2

لمتا كتانتت اللغتة العربيتة هي اللغتة الرستتتتتميتة في المملكتة العربيتة الستتتتتعوديتة فعلى مقتدم العطتاء الالتزام بتالتعتامتل بهتا في جميع  •
الخاصتتة بالمعدات المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقات ، وبيانات  ويستتتثنى من ذلك الكتالوجات 

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمت  إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجم  معتمد ويعتبر  •
 النص العربي هو المعول علي  في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 
 العطاءات:  مكان تقديم -3

المنافستة الاستتثمارية ورقمها بمنصتة فرص. ويتم تستليمها باليد  باستمالبلدية  تقُدم العطاءات على النماذج الأصتلية المختومة بختم   •
 السويرقية.بلدية في مركز خدمة المستثمرين ب

 موعد تقديم العطاءات: •

 بالصحيفة الرسمية، ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان  •
 
 موعد فتح المظاريف: -4

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالصحيفة الرسمية، ومنصة فرص. •
 
 تقديم العطاء: -5

 إلكترونيا .يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  •

على المستتتتثمر استتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، والالتزام التام بما تقضتتتى ب  البنود الواردة بكراستتتة الشتتتروط  •
 والمواصفات وملحقات .

 ترقيم صتتفحات العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المستتتثمر نفستت  وختمها، أو من قبل الشتتخص المفوض بذلك، وإذا قدم  يجب •
 العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا  بوكالة شرعية.

 
 
 
 
 
 
 
 كتابة الأسعار: -6

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائ  أن يراعى ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات •

 أرقاما  وكتابة عحروفا ( بالريال السعودي وفي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون كتابة .تدون الأسعار في العطاء  •

لا يجوز للمستتتتتثمر الكشتتتتط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصتتتتحيح أو تعديل في عرض الستتتتعر يجب أن تعاد كتابت  من جديد  •
 بالحروف والأرقام، والتوقيع علي .

 
 مدة سريان العطاء: -7

( 90مدة ستريان العروض لمدة ع  تمديدللبلدية  تستعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويجوز ( 90عمدة ستريان العطاء  •
يوما  أخرى، وعلى من يرغب من المتنافستين بالاستتمرار في المنافستة تمديد مدة ستريان ضتمان  الابتدائي. ويبقى العطاء تستعون 

 تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  منذ وقت 
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 الضمان البنكي: -8

%( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في شكل خطاب ضمان من 25يجب أن يقُتتتتتتدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ع •
ع عند أول طلب بنك معتمد لتتتتدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل لغلغاء، وأن يكتتتتون واجب الدف

تسعون ( 90عن ع تقلدون الحاجة إلى إنذار أو حكتتتتتتتتم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا   البلدية،من 
 يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

%( من قيمة العطاء السنوي، أو 25الضمان أقل من عيستبعد كتتتتل عطتتتتاء لا يرفق ب  أصل خطتتتتاب الضمان، أو تكون قيمة  •
 يكون خطاب الضمان مقدما  بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

العطاء الذي يرفق صتتتورة الضتتتمان البنكي ضتتتمن أوراق العطاء بعد مطابقت  مع البيانات المستتتجلة بمنصتتتة  قبولللبلدية  يحق  •
وإلا يتم استبعاد  البلدية،التعهد اللازم على المستتثمر بتقديم أصتل الضمان قبل موعد الترسية خلال مهلة تحددها   فرص، مع تقديم

دون أن يكون للمستثمر الحق في الاعتراض على    البلدية،العطاء في حالة عدم تقديم أصل الضمان خلال المهلة المحددة من قبل 
 .الاستبعاد

مع ارفاق صتورة الضتمان في بلدية الستويرقية الاستتثمار ب  إدارةاليد في مركز خدمة المستتثمرين في  يتم تستليم الضتمان البنكي ب •
 فرص عند التقدم في المنافسة، 

 موعد الإفراج عن الضمان: •

الستنة يرد الضتمان لأصتحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافستة، ويرد لأصتحاب العطاءات المقبولة بعد ستداد أجرة  •
 الأولى وتوقيع العقد.

 
 سرية المعلومات: -9

جميع المعلومات والمستتندات المقدمة من المستتثمرين عن طريق المنافستة الإلكترونية تتمتع بكامل السترية، ولا يمكن لأي طرف   •
 البلدية.أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما  لدى 

 
 
 

 مستندات العطاء: -10

 ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 
 

 تم التوقيع تم الارفاق المتستتتنتد  م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق عإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات  شخص غير مقدم العطاء( 2

3 
الشتتتتركة أو وكيلها الذي وقتتتتع على العطاء لديتتتت  الصلاحية  إثبتتتتات أن المستتتتؤول عن  

 للتوقيع
  

   صورة السجل التجاري سارية المفعول 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
خطاب ضتمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الستعودي ستاري المفعول لمدة لا 

تستتتتعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل ( 90تقل عن ع
 %( من قيمة العطاء السنوي.25عن ع

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   المفعولصورة من شهادة التأمينات الاجتماعية سارية  9

   صورة من شهادة التوطين سارية المفعول 10
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

ضي ب  هذه تعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشتتروط والمواصفات الواردة دراستتة وافية ودقيقة، وإعتتداد العتترض وفقا لما تق •
 استبعاد العطاء. فيللبلدية الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 
 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

أو عن طريق منصتة   خطيا  البلدية  في حالة غموض أو عدم وضتوح أي بند من بنود المنافستة، يتيح للمستتثمرين الاستتفستار من   •
 .فرص

 
 معاينة الموقع: -3

على المستتتتتتثمر وقبتل تقتديم عطتائت  أن يقوم بمعتاينتة العقتار معتاينتة تتامتة وكتافيتة ونتافيتة للجهتالتة، وفق حتدوده المعتمتدة، وأن يتعرف  •
تعرفا  تاما  على أوضتاع  الستائدة. ويعتبر المستتثمر قد استتوفى هذا الشترط بمجرد تقدم  بعطائ ، بحيث لا يحق ل  لاحقا  الادعاء 

 الة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب . أو الاحتجاج بأية جه
 
 

 قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمرللبلدية : ما يحق الرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

المنافستة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صتاحب الصتلاحية إذا اقتضتت المصتلحة العامة ذلك. ويحق لها  إلغاءللبلدية  يجوز  •
الإضتافة أو الحذف أو التعديل لمضتمون أي بند من بنود كراستة الشتروط والمواصتفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى 

والمواصتتفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أي   جميع الشتتركات أو المؤستتستتات التي قامت بشتتراء كراستتة الشتتروط
إضتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشتتركات أو المؤستتستتات ب  جزء لا يتجزأ من هذه الشتتروط والمواصتتفات وملزما  لجميع 

 المتنافسين.
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

جميع مقتدمي   ستتتتتتخطرالبلتديتة  لتك، وإذا تقرر ذلتك فتإن  موعتد فتح المظتاريف إذا متا دعتت الضتتتتترورة إلى ذ  تتأجيتلللبلتديتة يحق   •
 العطاءات بالتأجيل عبر الرسائل النصية أو عن طريق منصة فرص.

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنتتتتوان الوطني للمستثمر وتقديم العنوان الوطني للشتتتتركة في حال التقديتتتتم بمسمتتتتى 

 الشركة
  

   من أبشرإن وجد  -صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوكيل  13

   (المرفقاتنموذج إقرار بيانات مقدم العطاء ع 14
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 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •
 
  تعديل العطاء: -4

ادعاء من صتتاحب العطاء بوجود خطأ في عطائ  لا يجوز للمستتتثمر إجراء أي تعديل في عطائ  بعد تقديم ، ولن يلتفت إلى أي   •
 بعد تقديم .

 
 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمستتثمر أو مندوب  حضتور جلستة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب مصتحوبا  بوكالة شترعية،   •
 عتراض لمن لم يحضر الجلسة.أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة التجارية. ولا يحق الا

 
 إعلان الفائز: -6

 العرض الفائز في المنافسة وتبلغ صاحب  بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: عنالبلدية تعلن  •
o .مقدم العطاء الفائز 
o .معلومات عن المنافسة 
o .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 
o . مدة تنفيذ العقد ومكان 

 العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباب استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.يبُلغ مقدمي   •
 
 
 
 
 

 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ب الصتلاحية بعد أن تستتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتثمار لدراستتها، وتقديم التوصتية لصتاح •
 بالترسية أو الإلغاء.

يتم إخطار من رستتت علي  المنافستتة لاستتتكمال إجراءات التوقيع العقد وتستتليم الموقع، وإذا لم يستتتكمل الإجراءات خلال ثلاثون  •
يتم  يوما  من تاريخ الترستية، يرستل ل  إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمستة عشتر يوما  أخرى، وفى حالة تخلف  بعد المدة الإضتافية

 إلغاء حق  في التأجير ومصادرة الضمان البنكي.

أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست  بعدللبلدية  يجوز  •
 علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 :مع أصحاب العروض في الحالات التالية التفاوضللبلدية يجوز  •
o إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض. 
o إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات. 
o   إذا كانت العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترستتية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشتتروع ستتيتم إلغاء المنافستتة أو العقد وفقا  لغجراءات النظامية  •
 عويض آخر من أي نوع.قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي ت للمستثمرالبلدية وسترد 

 
 تسليم الموقع: -2

يتم تستليم الموقع للمستتثمر بموجب محضتر تستليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منصتة فرص، وذلك بعد توقيع العقد مباشترة  •
 ون ذلك.د يحولالبلدية وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد، ما لم يكن هناك عائق لدى 

يجب على المستتتثمر التجاوب واستتتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تأخر المستتتثمر عن استتتلام الموقع يتم تستتليم  عبر  •
 منصة فرص بدون حضوره، وتحتسب بداية العقد من تاريخ .

 
 
 
 
 
 
 



 مقاهي( الطريق العام   –معارض تجزئة تجارية  – إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات )مطاعم 
 

12 
 

 

 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

يتولى المستتثمر توصتيل الخدمات عكهرباء، مياه، صترف صتحي، هاتف .... وغيرها( للموقع على مستؤوليت  الخاصتة، ويتحمل  •
كافة التكاليف والرستوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استتهلاك هذه الخدمات، وعلى المستتثمر أن ينستق في ذلك مع الإدارة 

 مقدمي هذه الخدمات ومعالبلدية بالمعنية 

 وبإمكان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة في حالة رغبت  في ذلك. •
 
 الموافقات والتراخيص: -2

الأخرى ذات العلاقة.   والجهاتالبلدية  يلتزم المستتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشتروع قبل الحصتول على الموافقات والتراخيص من  •
 مثل وزارة السياحة، هيئة التراث.

 
 البرنامج الزمني للتنفيذ: -3

يلتزم المستتتتثمر بتقديم جدول زمني مفصتتتل يتضتتتمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشتتتروع خلال فترة  •
 التجهيز والإنشاء، بحيث يكون المشروع جاهزا  للتشغيل عند نهاية فترة التجهيز والإنشاء.

 البلدية. علي  لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق كما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني •
 
 تنفيذ الأعمال: -4

يجب على المستتثمر في حال عدم قيام  بإنشتاء المباني بنفست  أن يستند مهمة إنشتاء المبنى إلى مقاول لدي  خبرة وستابقة أعمال في  •
لستابقة للمقاول معتمدة ومصتدقة من الجهات المختصتة  تنفيذ مثل هذه الأنشتطة، كما يجب على المستتثمر أن يقدم شتهادات الخبرة ا

 تثبت حسن تأديت  للأعمال التي التزم بها.
 
 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يجب أن يستند المستتثمر مهمة الإشتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستي استتشتاري مرخص ل  بمزاولة المهنة ومستجل لدي الهيئة  •
(، وللاطلاع على قائمتة المكتاتب يمكن زيارة موقع أمانة منطقتة (Aتقتل فئتت  عن   لاالبلتدية  ن ومعتمتد لدى الستتتتتعودية للمهنتدستتتتتي

 المدينة عبر الرابط التالي:
 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 
 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتماح بالتشتتغيل يقدم كل من المقاول والاستتتشتتاري المشتترف على التنفيذ تقريرا  إلى   •
 رسمي عن طريق المستثمر، يقران في  بمسؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتها للمواصفات. بخطابالبلدية 

 
 الإشراف: فيالبلدية  حق  -7

الكامل في الإشتتراف على التنفيذ بجميع مراحل  للتأكد من التزام المستتتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتتتراطات والمواصتتفات   الحقللبلدية   •
 البلدية.الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقا  للرفوعات المساحية المعتمدة من 

وامر التغيير والإصتتلاح لما تم تركيب  وتنفيذه مخالفا  للشتتروط والمواصتتفات  يتعلق بأ فيماالبلدية  يلتزم المستتتثمر بتلبية متطلبات   •
 والمخططات المعتمدة.

 
 

وفي حالة الموافقة يتعين على    البلدية،لا يجوز للمستتتتتثمر إجراء أية إضتتتتافات أو تعديلات جديدة في التصتتتتاميم إلا بعد موافقة   •
 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. مخططاتللبلدية المستثمر أن يقدم 

تم ، وعمل محضتتر يبين أن التنفيذ بالمعاينةالبلدية  ليقوم مهندس    البلدية،يلتزم المستتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتاء بإشتتعار   •
 طبقا  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

  البلدية،لا يجوز للمستتثمر استتخدام العقار لغير الغرض المخصتص ل  في إعلان المنافستة، وطبقا  لرخصتة التشتغيل الصتادرة من  •
اع الستوق، وتوافق ذلك مع المصتلحة العامة ومصتلحة التخطيط، يتم وفي حالة رغبة المستتثمر تغيير النشتاط بستبب تغير أوضت 

الالتزام بضتوابط تعديل استتخدام العقار البلدي المستتثمر لغير النشتاط الذي خصتص من أجل ، ويعاد تقدير قيمة الاستتثمار من قبل 
اب الصتلاحية قبل اتخاذ القرار بالستماح لجنة الاستتثمار، وفي حال قبول المستتثمر لقيمة الاستتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة أصتح

 بتغير النشاط. 
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

والتي   البلدية،لا يحق للمستتتتثمر تأجير العقار أو جزء من ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصتتتول على موافقة خطية من  •
 أن تنطبق على المتنازل ل  نفس شروط المستثمر الأصلي. يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها، على

البلدية يستمح للمستتثمر في حالة رغبت  بأن يقوم بالتأجير على الغير لمكونات وعناصتر المشتروع المختلفة على أن يقوم بتزويد  •
من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها، وعلي  تقديم الطلب عبر منصتتتة فرص وإرفاق نستتتخ العقود بالباطن الموقع مع   بنستتتخة

 البلدية،فقة خطية مسبقة من الطرف الثالث بعد الحصول على موا

يتم إبرام عقود إيجار مع كل مستتتأجر من الباطن على حدة وفقا  للاشتتتراطات المحددة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات، على أن  •
 يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد.

، إلا بعد التشتتغيل الفعلي للنشتتاط، وأي إجراء يتم خلاف ا لهذا البند يعد لا لا يسُتتمح للمستتتثمر بالتأجير من الباطن لأي طرف ثالث •
اتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة، بما في ذلك فسخ العقد واسترداد الموقع الاستثماري   فيالبلدية  غيا وغير نافذ قانونيا ، مع حق  

 دون أي تعويض للمستثمر.
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستتتثمر بالستتداد في الموعد المذكور يتم مصتتادرة الضتتمان   •
الستنوات التالية، فيتم ستدادها في بداية كل ستنة إيجاري  وبحد أقصتى عشترة أيام من بداية  أجور أماالبنكي المقدم من المستتثمر.  

 السنة الايجارية.

من مزاولة النشاط وليس ل  حق الاعتراض ولا يتم السماح ل  بذلك   منع للبلدية  المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق  إذا تأخر •
 إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة علي .

 
 ضريبة القيمة المضافة: -11

على النستبة المقررة من إجمالي الإيجار الستنوي الذي يتم إبرام  محستوبةللبلدية  يلتزم المستتثمر بستداد قيمة الضتريبة المضتافة   •
العقد الاستتثماري علي ، ويتم تحديد نستبة القيمة المضتافة حستب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشتأن، وتقرره الجهات 

 بية السعودية. المختصة في المملكة العر
 
 
 
 
 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

 أوالبلدية  مثل عدم وجود بديل للموقع الاستتثماري لدى   العامة، المصتلحة أو التخطيط دواعي اقتضتت العقد إذا إلغاءللبلدية  يجوز  •
عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقد، أو تنفيذ مشتتتروع، أو خدمة، أو مرفق عام بالموقع، أو 
وجود حالة عاجلة، أو طارئة يستتتتلزم مواجهتها استتتتعمال موقع العقد كليا  أو جزئيا ، وفي هذه الحالة يعوض المستتتتثمر حستتتب 

 ستحق التعويض.الأنظمة المالية المتبعة إذا كان ي
 

 :الـعـــقـــد فـــســـخ -13

 العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية: فسخللبلدية يحق 

 بمبررات للبلدية  إذا لم يكمل المستتتثمر إنشتتاء المشتتروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز والإنشتتاء ما لم يتقدم المستتتثمر   •
أن تكون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر،   وعلىالبلدية  المشتتتتروع وتوافق علي    معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشتتتتاء

 البلدية.وفي حالة عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل 

ما  الوضتع خلال خمستة عشتر يو  لتصتحيحالبلدية  إذا أخل المستتثمر بأي من مواد العقد أو بالشتروط والمواصتفات ولم يتجاوب مع   •
 من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية كل سنة ايجارية لمدة  •

تشتتغيل المشتتروع خلال الفترة التي تحددها  وعدمالبلدية  إذا أظهر المستتتثمر تقاعستتا  أو تقصتتيرا  في التشتتغيل رغم إخطاره من  •
 البلدية.

 إذا انسحب المستثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأي شرط من الشروط الواردة في العقد أو كراسة الشروط والمواصفات  •

أو تم تأجير الموقع من   الخطيةالبلدية  في ستتحب الموقع وفستتخ العقد إذا قام المستتتأجر بتغيير النشتتاط دون موافقة   الحقللبلدية   •
 الموقع حسبما تراه لمصلحتها. تأجيرلبلدية لالباطن وفي هذه الحالة يحق 

 بتنفيذ العقد. للاستمرارللبلدية يوما  من وفات  بطلب خطي  90وعدم تقدم الورثة خلال  -إذا كان شخصا  طبيعيا  -وفاة المستثمر   •
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 انتهاء مدة العقد:  بعدللبلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  -14

وفي حال   البلدية،يجب على المستثمر أن يسلم جميع مباني ومنشآت الموقع بحالة صالحة وجاهزة للاستعمال وبشكل توافق علي    •
الموقع وطرح   ستتحبللبلدية  انتهاء مدة المهلة الممنوحة ل  بعد فستتخ العقد أو انتهائ  ولم يقم المستتتثمر بتستتليم الموقع فإن  يحق 

 مسؤولية بخصوص الموجودات. أدنىالبلدية التعليمات دون أن تتحمل للاستثمار وفق الأنظمة و

محضتتر رستتمي خلال مدة   بموجبللبلدية  في حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فستتخ  يلتزم المستتتثمر بإخلاء الموقع وتستتليم    •
إقرار من المستتتتتتثمر بتحملت  أجرة الموقع جبرا  يعتبر ذلك    باستتتتتتلامالبلتدية  ( يوما ، وفي حال إخلال  بذلك وقيتام 15أقصتتتتتاها ع

مع تحمل  كافة التكاليف والمستتؤولية   للموقعالبلدية  استتتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفستتخ وحتى تاريخ استتتلام 
 عن الأضرار الناشئة عن تأخره في إخلاء وتسليم الموقع.

ني لضتتمان جاهزيتها وصتتلاحيتها للاستتتخدام قبل التستتليم. كما يتعين يلتزم المستتتثمر بإجراء جميع أعمال الصتتيانة اللازمة للمبا •
علي  تقديم شتتهادة معتمدة بصتتلاحية المباني في حال تضتتمن محضتتر الاستتتلام ملاحظات تستتتوجب من المستتتثمر القيام بأي 

علما  بأن أي مدة   البلدية،إصتتلاحات أو ترميمات في الموقع الاستتتثماري فيلزم من المستتتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تحددها 
 إضافية خارج مدة العقد سوف تعطى للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفترة.

يتعهد المستتتتتثمر بتستتتتليم المخططات النهائية عكما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المستتتتتندات الفنية اللازمة، بما في ذلك كتيبات   •
غيل والصتيانة وشتهادات الضتمان. ويتم توقيع محضتر استتلام رستمي بعد التحقق من استتيفاء جميع المستتندات والمتطلبات التشت 

 الفنية.
 

 :الـغـــرامـــات -15

في حالة حدوث أي مخالفة من المستتثمر فإن  سيكون ملتزما  بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات  •
هتتتتت، وما يستجد عليها من تعليمات وأوامر ذات صل ،  05/02/1442( بتاريخ  92البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ع

 البلدية.وفيما لم يرد ب  نص في لائحة الغرامات والجزاءات فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها 

مكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صتتحيح، ونظرا  لأهمية تنفيذ تلك الأعمال بشتتكل على المستتتثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإ •
صتحيح فإن أي تقصتير من المستتثمر ينتج عن أضترار بيئية وحدوث إشتكال يكون المستتثمر هو المتستبب في  فإن  ستوف تطبق 

شتتهر من تاريخ المخالفة  خلالللبلدية  علي  غرامات وجزاءات حستتب نوع تلك الأخطاء والقصتتور، هذا ويتم تستتديد الغرامات 
 .بذلكالبلدية وإفادة الجهة المشرفة من قبل 

 
 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضترار أو حوادث تصتيب الأشتخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة  •
 والخاصة.

شتتتتتغتل الطرق، أو إعتاقتة الحركتة المروريتة، وتوفير متطلبتات الحمتايتة والستتتتتلامتة التي تمنع تعرض المتارة أو المركبتات عتدم  •
 للحوادث والأضرار.

يكون المستتثمر مستؤولا  مستؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصتابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء  •
لحق بالمارة أو المركبات، ستواء كان ذلك راجعا لخطأ في إنشتاء المشتروع أو نتيجة عدم التزام  باحتياطات قيامهم بالعمل، أو ت

مستؤولية  أدنىالبلدية  الستلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على  
 عن ذلك.

 العامة وما يستجد علي  من تعديلات. الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق •

 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات. •

 الالتزام بتأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  •

 وإرجاع المجاورين، أو) المشتتاة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق يلتزم المستتتثمر بعدم الإضتترار •
 الأعمال. كافة على الإشراف الهندسي ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصل  إلى الشيء

 
  أحكام عامة: -17

 تقديمها. بمجردللبلدية جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك  •

 التقويم الميلادي هو المعمول ب  في العقد. •

عما تحمل  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائ  عكقيمة كراسة  بالتعويضالبلدية ليس للمستثمر الحتتتتق في الرجتتتتوع إلى   •
 الشروط والمواصفات أو قيمة إصدار الضمان البنكي أو غيرها( في حالة عدم قبول . 

( في 40152ر الستتتتتامي الكريم رقم عتخضتتتتتع هتذه المنتافستتتتتة للائحتة التصتتتتترف بتالعقتارات البلتديتة الصتتتتتادرة بموجتب الأم •
هتت وما يطرأ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883هتت وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ع29/06/1441

 عليهما من تعديل.

جهات ذات  ستتداد كافة الفواتير والمستتتحقات لل  بعدللبلدية  يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باستتم المستتتثمر ويتم تستتليمها   •
 العلاقة.

البلدية على مقدم العطاء أن يأخذ في اعتباره عند تقديم عطاؤه حستاب تكلفة إزالة أي عوائق مادية قد تكون موجودة بالموقع وأن   •
 تتحمل أي تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات والعوائق إن وجدت. نل
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقــــد مــدة -1

 .( خمسة وعشرون سنة، تبدأ اعتبارا  من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر25مدة العقد ع •
 
 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدة العقد للتجهيز والإنشتتتاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المستتتتثمر 5يمنح المستتتتثمر فترة ع •
البلدية إنشتتاء المشتتروع فعلي  في هذه الحالة ستتداد قيمة عطائ  المالي عن هذه الفترة، دون أدنى مستتؤولية قانونية أو مالية على  

 عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار. ناتجة
 
 العائد السنوي وموعد سداده:   -3

 سنوي ثابت. إيجارللبلدية يكون العائد السنوي  •

تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستتتثمر بالستتداد في الموعد المذكور يتم مصتتادرة الضتتمان   •
الستنوات التالية، فيتم ستدادها في بداية كل ستنة إيجاري  وبحد أقصتى عشترة أيام من بداية   أما أجوردم من المستتثمر،  البنكي المق

 السنة الايجارية.
 
 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

النشتتاط  النشتتاط الاستتتثماري المستتموح ب  هو "قاعات متعددة الاستتتخدامات" ولا يجوز للمستتتثمر استتتعمال الأرض في غير  •
 الرئيسي المحدد بالكراسة، ويحق للمستثمر إضافة مباني في الموقع، وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية:

o الاستخدامات. متعدد  مبنى 
o مقاهي 
o .مطعم 
o  معارض تجزئة تجارية 

 
 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -5

المعمارية وفق الموجهات التصتتميمية للهوية العمرانية المعتمدة في المدينة المنورة وبما يلتزم المستتتثمر بتنفيذ جميع التصتتاميم  •
 يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية.

 
 المسؤولية عن المخالفات:   -6

 من مخالفات أثناء تشغيل الأنشطة في الموقع.المستثمر مسؤول مسؤولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج  •
 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: -7

يجب على المستتتتثمر التعاقد مع إحدى الشتتتركات المتخصتتتصتتتة في مجال الصتتتيانة للقيام بأعمال الصتتتيانة الدورية للأجهزة،  •
جهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات والمعدات، والماكينات .... إلخ الموجودة بالمشروع مثل: الماكينات ومراوح التكييف، وأ

 المياه .... إلخ.
 
 
 
 

لدي الهيئة السعودية  ومسجلالبلدية  حال طلبها تقريرا دوريا  من مكتب هندسي معتمد من   فيللبلدية  يجب على المستثمر أن يقدم   •
 للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا ب  تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

 يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. •

لى مواجهتة حتالات الطوار ، ولتديهم القتدرة على  يجتب على المستتتتتتثمر أن يعمتل على تتأمين عتدد من الأفراد المتدربين بكفتاءة ع •
 استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوار ، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المشروع طوال فترة الدوام. •
 
 الاشتراطات الأمنية: -8

زام بتفعيل الاشتتتتتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيل والكاشتتتتف والحراستتتتة الأمنية المدنية  الالت •
 هت بخصوص تلك الاشتراطات.28/11/1437( وتاريخ 56610الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم ع
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ام الشتتؤون المالية والإدارية بوزارة الشتتئون البلدية والقروية رقم تأمين حراستتة على المنشتتآت وذلك وفق تعميم ستتعادة مدير ع •
 هت.07/01/1434( وتاريخ 538ع

 
 تأمين غرفة إسعافات أولية: -9

على المستتتتثمر تأمين غرفة إستتتعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة عطبقا  للاشتتتتراطات الصتتتحية لغرف الإستتتعافات  •
لصحة البيئة بوزارة البلديات والاسكان( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية الصادرة من الإدارة العامة  

 في الحالات الطارئة.

 اللوحات الإعلانية: •

يلتزم المستتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصتتتتادرة من وزارة البلديات والإستتتتكان فيما يتعلق  •
 للمبنى والتي تقام أمام . باللوحات الدعائية 

 
 اللوحات التعريفية: -10

يلتزم المستتتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشتتروع بعد توقيع العقد واستتتلام الموقع مباشتترة. موضتتحا  بها استتم المشتتروع وشتتعار  •
 الشركة واسم المستثمر واستشاري المشروع ومقاول المشروع واي معلومات اخرة تخص المشروع. وشعارالبلدية 

 
 لدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ا -11

يجتب على المستتتتتتثمر القيتام بتإجراء دراستتتتتة للتتأثيرات المروريتة النتاتجتة عن إقتامتة المشتتتتتروع وذلتك من خلال أحتد المكتاتتب  •
 الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين.

 
 :متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة -12

يراعي في تصميم المشروع متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقا  لنظام حقوق الأشخاص ذوي الإعاقة، ودليل الوصول الشامل  •
 للأشخاص ذوي الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

 الأنظمة واللوائح والشروط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأكواد المرجعية من ضمنها ما يلي:يلتزم المستثمر بمراعاة واستيفاء جميع 

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان  •

 البلدية ولائحت  التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان.نظام إجراءات التراخيص  •

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة. •

 المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت. •

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوائح الصادرة من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوائح الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.لهوية العمرانية الصادر من العمارة اشتراطات الطراز المعماري ل •

اشتتراطات التصتاميم المعمارية وفق الموجهات التصتميمية للهوية العمرانية المعتمدة في إدارة التراخيص الإنشتائية بأمانة منطقة  •
 المدينة المنورة

 وخصوصا  إصدارات  التالية: www.sbc.gov.sa كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي •
o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 
o   مجموعة الأكواد الإنشائية(SBC301-306)  
o  الكود السعودي الكهربائي(SBC401) 
o  الكود السعودي الميكانيكي(SBC501) 
o  الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 
o  الكود السعودي الصحي(SBC701-702) 
o  الكود السعودي للحماية من الحرائق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكية. •

 .بالنشاط محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعةالالتزام بجميع الأنظمة واللوائح المتعلقة  •
 
 
 
 
 
  الاشتراطات التنظيمية: -2

يجب مراعاة الاشتتتراطات التنظيمية في الموقع موضتتوع المنافستتة من حيث الارتفاع المستتموح ب  ونستتب البناء والارتدادات   •
 البلدية.بالنظامية حسب نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة التراخيص الإنشائية 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 العروض:سرية تقييم  -1

تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم إفشتتاء أي بيانات، أو رستتومات، أو وثائق، أو معلومات تتعلق بتقييم العروض المستتتلمة، ستتواء  كان   •
الإفشتاء تحريريا ، أو شتفهيا ، أو استتغلالها، أو الإفصتاح عنها إلى أي شتخص، ويستري ذلك على كل ما بحوزتها أو ما تكون قد 

ض من أستترار وتعاملات أو شتتؤون تخص المتنافستتين، باستتتثناء نشتتر المعلومات التي يطلب من الجهة  اطلعت علي  في العرو
 المتعاقدة نشرها بموجب الأنظمة السارية.

 
 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها:

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي
 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر:يجوز اعتبار  •
o  قدُّم العرض بشتتكل مختلف عن الشتتكل المحدّد في كراستتة الشتتروط والمواصتتفات هذه، أو لم يوُقأع العرض، أو لم يتضتتمّن

 من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض. ا  العرض أي
o حدّد أو مبهما .إذا كان غير مكتمل أو غير م 
o  إذا حدّ العرض من الضتتمان ذي الصتتلة أو عدّل ، أو لم يقدّم الضتتمان البنكي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي تعتبرها

 جوهرية. معلوماتالبلدية 

 نقاط التقييم الفني. % وأعلى من مجموع70يعتبر العرض مجتاز فني ا إذا تم الحصول على نسبة  •

في الأجرة الستتنوية  المالية للعروض الفنية المجتازة، واختيار المتنافس الفائز صتتاحب العرض المالي الأعلىيتم تقييم العروض   •
 وفي نسبة المشاركة في الإيرادات.

 
 مرحلة التقييم المالي: -3

 للمشاريع المجتازة فنيا  حسب التفصيل الآتي: يكون تقييم العروض المالية •

 

يتم ترتيب العروض أولا  بأن يحصتل العرض صتاحب الرقم الأعلى في بند عالأجرة الستنوية( على الدرجة الكاملة في البند ويتم  •
 بناء  على نسبتهم من الرقم الأعلى من البند.ترتيب بقية العروض 

يتم ترتيب العروض ثانيا  بأن يحصتل العرض صتاحب الرقم الأعلى في بند عنستبة المشتاركة في الإيرادات( على الدرجة الكاملة  •
 في البند ويتم ترتيب بقية العروض بناء  على نسبتهم من الرقم الأعلى في البند.

 كل نهائي بناء  على العرض الأعلى في مجموع الدرجة الموزونة للبندين.يتم اعتماد ترتيب العروض بش •
 
 تصحيح العروض: -4

وإجراء التصتحيحات الحستابية  -ستواء  في مفرداتها أو مجموعها   -يتم مراجعة الأستعار الواردة من لجنة الاستتثمار في العرض  •
 اللازمة في العرض.

والستعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالستعر المبين كتابة، وإذا وجد اختلاف بين ستعر الوحدة إذا وجد اختلاف بين الستعر المبين كتابة  •
 وسعر مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة.

 
 
 
 

إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صتتحة الستتعر وفقا  لأستتلوب التصتتحيح الوارد في الفقرة عالثانية(، فيحق للجنة بعد التأكد من التوازن  •
البنود ومقارنة الستتعر مع أمثال  في العرض والعروض الأخرى والأستتعار التقديرية، الأخذ بالستتعر الوارد في المالي لأستتعار 

 العرض الذي يثبت لها صحت ، ويستبعد المتنافس عند رفض  لهذا السعر.

وفقا  لأحكام هذه    يجوز للجنة الاستتتثمار التوصتتية باستتتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحستتابية في الأستتعار بعد تصتتحيحها •
 %( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة  أو نقصا .10الفقرة أكثر من ع

 
 فحص العروض: -5

 تلتزم لجنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المنافسة، مع مراعاة ما يلي:

لية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد لذلك بعد إشتتعار تفتح اللجنة ملف الأستتعار التقديرية، كما تقوم بفتح العروض الما •
 أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

إذا لم يقدم صتاحب العرض أيا  من الشتهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصتيلا  في هذه الكراستة أو كانت الشتهادات المقدمة منتهية  •
على ألا تزيد على ععشتترة( أيام عمل لاستتتكمال تلك الشتتهادات فإن لم الصتتلاحية، فيمنح صتتاحب العرض مدة تحددها اللجنة  

 يقدمها في الوقت المحدد يستبعد من المنافسة ويصادر الضمان البنكي.

إذا تستاوى عرضتان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترستية على أكثر العروض ستعرا  فإذا تستاوت في ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة  •
فستتتة بين العروض المتستتتاوية، متى كانت شتتتروط ومواصتتتفات المزايدة تستتتمح بذلك، وإذا لم ينص على التجزئة، بتجزئة المنا

 وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك.
 
 
 
 

 معادلة احتساب الدرجة  %وزن التقييم  بند العرض المالي 

 عقيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( × وزن التقييم%  100 % الأجرة السنوية
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معارض تجزئة   –إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنى تجاري متعدد الاســتخدامات )مطاعم  نموذج تقديم عطاء للفرصــة  

 مقاهي( الطريق العام –تجارية 

 لجنة فتح المظاريف  رئيسالمكرم 

 وبركات ،السلام عليكم ورحمة الله 

معارض    –إنشتاء وتشتغيل وصتيانة مبنى تجاري متعدد الاستتخدامات عمطاعم إشتارة إلى الفرصتة الاستتثمارية الخاصتة   

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط  منصة فرص  عن  نتتتتتوالمعلبموقع فرص  المطروحة  العام،مقاهي( الطريق   –تجزئة تجارية  

نافستة، كما تم معاينة ومواصتفات المنافستة بموجب الإيصتال المرفق صتورت ، واطلعنا على كافة الاشتتراطات الخاصتة بهذه الم

 .العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 نتقدم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

وتجدون برفق  كراسة الشتتروط والمواصفتتات بعد توقيتتع جميتتع صفحاتها من قبلنتتا وضمتتان بنكي بقيمة لا تقتتل عن  

الطرف الأول دون الرجوع  %( من قيمة العطتتتتاء السنوي عغيتتتتر مشتتتتروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديتتتتد من قبل  25ع

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

 ................................................................................. : التوقيع والختم ................................................................................. الاسم: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 قيمة الإيجار الثابت للسنة الأولى عريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 كتتتتتتتتتتتتابتتتتتتتة   رقتتتتتمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا  

  

  الشركة/المؤسسة

           السجل التجاري 

  بتاريخ   صادر من 

  هاتف
جتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتوال  

 (1ع
 

  فاكس
جتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتوال  

 (2ع
 

  الرمز البريدي   ص.ب.

  العنوان

  البريد الإلكتروني 
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 : إقرار من المستثمر: (2)  رقم مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.اطلع  -

اطلع على جميع النظم الستتعودية المعمول بها ذات الصتتلة بموضتتوع المنافستتة وعلى وج  خاص لائحة التصتترف بالعقارات البلدية  -

الصتادرة بالقرار الوزاري رقم   هتتتتتت، وتعليماتها التنفيذية29/06/1441( في 40152الصتادرة بموجب الأمر الستامي الكريم رقم ع

 هت.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ع

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء: 3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلى جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز 

 
 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر 
 المستثمر نوع 

 رقم الهوية  الرقم الموحّد  السجل التجاري 
 جمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الجوال المسجل في "أبشر"

   

 العنوان الوطني 

 الرقم الفرعي  الرمز البريدي  المدينة   اسم الحي  اسم الشارع  رقم المبنى  العنوان المختصر 

       

 تعهّد بصحة البيانات 

يتم عبر هذه البيانات يعتبر صتتحيحا     أقر أنا الموقع أدناه بصتتحة جميع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرستتمية، وأن أي إخطار أو تبليغ
بلدية  الاستتتثمار ب إدارة  على هذه العناوين، كما أتعهّد بإخطار    ومنتجا  لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتجاج لاحقا  بعدم وصتتول التبليغات أو الإشتتعارات

( ستبعة أيام من تاريخ التعديل أو التغيير، وفي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلا  على العناوين  7بأي تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردة أعلاه خلال عالستويرقية  
 يةالواردة صحيحا  ومنتجا  لآثاره النظام

 بيانات المقر بما في  

 الاسم  الاسم  الاسم 
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